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A kérelmezo: Horvath Epitémester EpitSipari Zrt.
(Kecskemét, Csongradi Utca 6.)

A kérelmezé képviseldje: dr. Panacz Istvan felelds akkreditalt kozbeszerzési
szaktandcsado

(Budapest, Attila ut 79. 1./7.)

Az ajanlatkéro: Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium
(korabban Epitési és Kozlekedési Minisztérium)
(Budapest, Alkotmany Utca 5.)
KRID: 160735384

Az ajanlatkéré képviselje: Dr. Misurdk Ervin allami kozbeszerzési szaktanacsado
A beszerzés targya, értéke: M4 Kisujszallas mérnokség épités”; 11.602.047.436,- Ft

Az eljaras EKR azonositoszama: EKR002374002024
A Kozbeszerzési Dontdbizottsag (a tovabbiakban: Dontdbizottsag) meghozta az alabbi
VEGZES-t

A Dontdbizottsag a jogorvoslati kérelmet visszautasitja.
A jogorvoslati eljaras soran felmeriilt koltségeiket az tigyfelek maguk viselik.
A végzés ellen fellebbezésnek nincs helye. A végzés elleni kozigazgatasi perben kereseti
kérelem terjeszthetd eld, a végzés kézbesitésétdl szamitott nyolc napon beliil. A kereseti
kérelmet a Févarosi Torvényszékhez kell cimezni, de a Dontébizottsaghoz kell elektronikus
uton benyujtani.

INDOKOLAS
A jogorvoslat alapjaul szolgalo tényallas
1. Az ajanlatkérd 2025. majus 8-an a kdzbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL térvény
(a tovabbiakban: Kbt.) Masodik része szerinti, nyilt, kozbeszerzési eljarast inditott a fenti

targyban, sajat forrasbol finanszirozott épitési beruhazas megvalositasa érdekében; a felhivas
2025. majus 16. napjan jelent meg.



2. A felhivas az aldbbiakat is tartalmazta:

I1.1.8.) A teljesités helye

Az M4 gyorsforgalmi ut 153+118 km szelvényében késdbbiekben épiild, Kisujszallas (Kelet)
csomoponthoz kapcsoldddan (kiilteriilet 0281/7; 0283/1; 0284/3; 0282/3; 0271/5 helyrajzi
szamok)

I1.2.4) Kozbeszerzés leirasa:

M4 gyorsforgalmi ut Kistjszallasi Mérnokségi telep kivitelezési munkai” az alabbi fobb,
becsiilt mennyiségekkel: Ujonnan létesitendd Mérnokségi telep 6sszesen mintegy 8882 m?2
nettd alaptertiletii épiiletekkel, azok épitménygépészeti munkaival egylitt, az alabbiak, illetve
a rendelkezésre 4llo kiviteli terv szerint: - Iroda és szocialis épiilet: 2053 m2 -
Miihelyépiilet:1044 m2 - Garéazsépiilet: 1879 m2 - Hidegraktar épiilet: 2193 m2 - Sétarolo
épiilet: 1713 m2 Bels6 térburkolat (aszfalt, térkd, beton): 6400 m2 Napelemes kiserdmii: 60
kWp 230 m talpmélység furott kuttal biztositott telepi vizellatds 220 m3 kapacitasu
szennyvizgy(jtd tartaly Kozépnyomast elosztd gazvezeték éEpités 2165 m Kétfejes
lizemanyagtolté allomas Kiilszini tehergépkocsi mosd Mérnokséghez vezetd 1) Ut épitése 479
m, kiilsé parkolok 70+3db . Jelen beruhédzas keretében megvalosulo mérnokségi telep feladata
lesz a jelenleg kivitelezés alatt all6 M4 gyorsforgalmi Ut Torokszentmiklos - Kistjszallas
szakaszanak ilizemeltetése. Az ilizemi hirkozlési halézat a gyorsforgalmi tutszakasz épitése
soran megvalosul, a Péteri meglévd Mérndkségre torténé bekotéssel. Az UHK kdzpont
athelyezésével kapcsolatos rendszertechnikai és egyéb sziikséges tervek elkészitése, és az
ebben foglaltak megvalositdsa is kivitelezdi feladat. Ajanlatkérd hangstlyozza, hogy
amennyiben a kdzbeszerzés targyanak egyértelmil €s kozérthetd meghatarozasa sziikségessé
tette meghatarozott gyartmanyu, eredetii, tipusu dologra, eljarasra, tevékenységre, személyre,
szabadalomra vagy védjegyre valo hivatkozast, a megnevezés csak a targy jellegének
egyértelmii meghatdrozasa érdekében tortént, ¢és megnevezés mellett a ,vagy azzal
egyenértékli” kifejezés minden esetben értendd. Ajanlatkérd felhivja a figyelmet, hogy
egyenértékii dolog megajanlasa esetén az egyenértékiiséget az Ajanlattevonek az ajanlatdban
igazolnia kell. A részletes mennyiségeket ¢és a feladatokat a kdzbeszerzési dokumentumok
tartalmazzak.

I1.2.5) Ertékelési/Odaitélési szempontok
Mindségi kritérium: Igen

1. AF II1.4.1) M/2.1. pontja szerinti alk.kdv. igazolasara bemutatott szakember 36 ho feletti,
az alk.kov. b) pontjdban meghatarozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(honap,min. 0,max. 36 ho)

Ertéke: 10

2. AF II1.4.1) M/2.2. pontja szerinti alk.kdv. igazolasara bemutatott szakember 36 ho feletti,
az alk.kov. b) pontjdban meghatarozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(honap,min. 0,max. 36 ho)

Ertéke: 10

3. Az AF II1.4.1) M/2.3. pontja szerinti alk.kdv. igazoldsara bemutatott szakember 36 ho
feletti, az alk.kov. b) pontjaban meghatarozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(h6énap min. 0, max. 36 ho)

Ertéke: 10

Ar kritérium: Igen
Netto6 ajanlati ar (tartalékkeret nélkiil, HUF)
Ertéke: 70



I11.3) Kizaré okok

Az eljarasban nem lehet ajanlattevé (AT), alvallalkozd (AV) és nem vehet részt az
alkalmassag igazoldsdban olyan gazdaséagi szerepld, aki a Kbt. 62. § (1)-(2) bekezdésének
hatalya alatt all. A Kbt. 74. § (1) bekezdés szerint ki kell zarni az eljarasbol az AT-t, AV-t,
alkalmassag igazoldsaban részt vevot, aki a fenti kizard okok hatédlya ala tartozik, illetve aki
részérdl a kizard ok az eljaras soran kovetkezett be. Elozetes igazolasi mod: Az ATnek a Kbt.
67. § (1)-(2) bek., valamint a 321/2015. (X.30.) Korm. rend. (tovabbiakban Kr.) 1. § (1) bek.
szerint az EEKD benytjtasaval kell eldzetesen igazolnia, hogy nem tartozik az eldirt kizard
okok hatalya ald. Az AT vagy az alkalmassag igazolasaban részt vevd gazdasagi szerepld a
Kr. 4. § (1) bekezdése szerint igazolja eldzetesen a Kbt. 62. § (1)-(2) bekezdéseiben emlitett
kizar6 okok hidnyét (figyelemmel a Kr. 4. § (3)-(4), valamint a 6. § (1)-(2) bek. is.)

AK felhivja a figyelmet a Kbt. 64. §-adban foglaltakra. K6zds ajanlattétel esetén a kozos AT-k
képviseletében a nyilatkozatot az ajanlatot benytjté gazdasagi szerepld teszi meg. A Kr. 15.
§-a értelmében az AT az alkalmassag igazoldsdban részt vevd AV vagy mas szervezet
vonatkozasaban csak az EEKD-t koteles benyujtania a kizdré okok fenn nem alldsanak
tekintetében, mig azon AV-k tekintetében, amelyek nem vesznek részt alkalmassag
igazolasaban, AT a Kbt. 67. § (4) bek. szerinti nyilatkozatot koteles benyujtani. AK felhivja a
figyelmet a Kr. 15/A. §-aban foglaltakra. A Kr. 13. §-a alapjan az AT vonatkozisaban
folyamatban 1év6 valtozasbejegyzési eljaras esetében az AT az ajanlathoz koteles csatolni a
cégbirdsaghoz benyujtott valtozasbejegyzési kérelmet (az annak részét képezd mellékletek
nélkil) és a kérelem beérkezésérdl szold elektronikus cégbirdsagi igazolast. Amennyiben
nincs folyamatban AT vonatkozasaban véltozasbejegyzési eljaras, igy nemleges nyilatkozat
is csatolando. Igazoldsi mod az ajanlatok elbirdlasahoz: Az AK altal a Kbt. 69. § (4)-(7)
bekezdése alapjan a kizaré okokra vonatkozé igazoldsok benyujtasara felhivott ATnek a Kr.
8., 10., 12., 14. és 16. §-ainak megfelelden kell igazolnia, hogy nem tartozik az eldirt kizaro
okok hatélya al4, illetve az AK kételes ellendrizni, hogy ajanlattevé nem tartozik az eldirt
kizard okok hatélya ala. ATnek, k6zos ATnek a Kbt. 62. § (1) bekezdés k) pont kb) pontjat a
Kr. 8. § 1) pont ib) alpontja és a 10. § g) pont gb) alpontjaban foglaltak szerint kell igazolnia.
A Kbt. 62. § (1) bekezdés k) pont kc) pontjat a Kr. 8. § 1) pont ic) alpontja és a 10. § g) pont
gc) alpontja szerint kell igazolni. A Kr. 1. § (3)-(4) bek. és (7) bek. és 6.§ (1) bek. iranyado.
AT ¢élhet a Kbt. 69. § (11a) bek szerinti lehetdséggel, ebben az esetben nyilatkoznia kell, hogy
mely korabbi eljarasban benyujtott igazolast kéri figyelembe venni. AK felhivja a figyelmet a
Kbt. 69. § (11) -(11a) bek. és a Kr. 1. § (7),(9) bek. rendelkezéseire.

IV.2.2.2) Ajéanlatok vagy részvételi kérelmek benyujtasanak hatarideje: 2025.06.26., 12:00
ora

V1.3) Tovabbi informaciok:

(...)

17. Ertékelési szempont: Kbt.76.§(2) bek.c)pont alapjan a legjobb ar-érték arany. Az adhato
pontszam az értékelési szempontok esetén 0-10,00 pont, ahol 0 pont a legrosszabb, 10,00 pont
a legjobb érték. Ertékelés modszere (ponthatarok kozotti pontszam meghatrozasa): az ar
kapcsan forditott, az 1-3. mindségi kritériumok kapcsdn egyenes ardnyositas (a megajanlas
legkedvezdbb szintje: 36 honap).

3. Az ajanlatkérd altal modositott ajanlattételi hataridére -2025. augusztus 14., 12:00
orara- 3 ajanlat keriilt benyujtasra az aldbbiak szerint:



A kérelmez0 ajanlata:

1. AF 1I1.4.1) M/2.1. pontja szerinti alk.kdv.igazoldsara bemutatott szakember 36 ho feletti, az
alk. kov. b) pontjdban meghatarozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(honap,min. 0,max. 36 h6): 36

2. AF I11.4.1) M/2.2. pontja szerinti alk.kdv.igazolasara bemutatott szakember 36 ho feletti, az
alk. kov. b) pontjdban meghatirozott teriileten szerzett szakmai tObblettapasztalata
(honap,min. 0,max. 36 ho): 36

3. Az AF 1I1.4.1) M/2.3. pontja szerinti alk.kdv.igazoldsira bemutatott szakember 36 ho
feletti, az alk.kov. b) pontjdban meghatarozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(hénap min. 0, max. 36 ho): 36

4. Nett6 ajanlati ar (tartalékkeret nélkiil, HUF): 10 997 000 000

Az AQUA-GENERAL Szennyviztechnologia-épitd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (vezetd
ajanlattevd) ajanlata:

1. AF II1.4.1) M/2.1. pontja szerinti alk.kdv.igazolasara bemutatott szakember 36 ho feletti, az
alk. kov. b) pontjdban meghatdrozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(honap,min. 0,max. 36 ho): 36

2. AF II1.4.1) M/2.2. pontja szerinti alk.kdv.igazolasara bemutatott szakember 36 ho feletti, az
alk. kov. b) pontjdban meghatdrozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(honap,min. 0,max. 36 ho): 36

3. Az AF 1I1.4.1) M/2.3. pontja szerinti alk.kdv.igazoldsdra bemutatott szakember 36 ho
feletti, az alk.kov. b) pontjdban meghatarozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(hénap min. 0, max. 36 ho): 36

4. Netto ajanlati ar (tartalékkeret nélkiil, HUF): 11 046 849 561

A BUILD IT Mérndkiroda Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag (vezetd ajanlattevd)
ajanlata:

1. AF II1.4.1) M/2.1. pontja szerinti alk.kov.igazolasara bemutatott szakember 36 ho feletti, az
alk. kov. b) pontjdban meghatdrozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(honap,min. 0,max. 36 ho): 36

2. AF II1.4.1) M/2.2. pontja szerinti alk.kdv.igazoldsara bemutatott szakember 36 ho feletti, az
alk. kov. b) pontjdban meghatarozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(honap,min. 0,max. 36 ho): 36

3. Az AF 1I1.4.1) M/2.3. pontja szerinti alk.kov.igazoldsdra bemutatott szakember 36 ho
feletti, az alk.kov. b) pontjdban meghatarozott teriileten szerzett szakmai tobblettapasztalata
(honap min. 0, max. 36 ho): 36

4. Netto ajanlati ar (tartalékkeret nélkiil, HUF): 10 760 074 871

4. Az Osszegezés 2025. december 19-én keriilt kozzétételre, és az ajanlattevok részére
megkiildésre.

Eszerint az ajanlatkérd nyertes ajanlattevéként a BUILD IT Mérndkiroda Zrt.-t jeldlte meg;
masodik legjobb ajanlatot a kérelmezd tette.

5. Az ajanlatkéré az Osszegezést 2026. februdr 2-an, majd 2026. februar 12-én
modositotta, &m abban az ajanlatok értékelési sorrendjén nem valtoztatott.

6. A kérelmezd a jelen jogorvoslat targyaban és tartalmaban 2026. junius 1-én eldzetes
vitarendezési kérelmet nyujtott be az EKR-en keresztiil az ajanlatkérd részére, melyet az
ajanlatkérd 2026. junius 4-én elutasitott az alabbi indokolassal:



,» L1sztelt Ajanlattevo!

A Kozlekedési és Beruhdzasi Minisztérium (kordbbi nevén Epitési és Kozlekedési
Minisztérium) Ajanlatkéré az ,, M4 gyorsforgalmi 0t Kisujszallasi Mérnokségi telep
kivitelezési munkai” targya kozbeszerzési eljarasaban (TED 2025/S 94-318426, 2025. majus
16.; EKR azonosit6: EKR002374002024) a Horvath Epitdmester Epitéipari Zartkoriien
Miikodod Részvénytarsasag (székhelye: 6000 Kecskemét Csongradi utca 6.) Ajéanlattevo
(tovabbiakban: Kérelmezd) 2026. junius 1. napjan eldzetes vitarendezési kérelmet nyujtott be.

Kérelmezo allaspontja szerint Ajanlatkéré a 2025. december 19. napjan megkiildott és a
2026.02.02. napjan, valamint 2026.02.12. napjan modositott dsszegezéssel megsértette a Kbt.
25. § (3), (4), (7) bekezdését, igy a Kbt. 2. § (1)-(2) bekezdéseit, tekintettel arra, hogy
ajanlatkéré kotelezettsége ellenére nem vizsgalta meg az Osszeférhetetlenség esetleges
fennallasat, tovabba, hogy az Osszeférhetetlenség targyi kozbeszerzési eljaras tekintetében
hogyan érintette a verseny tisztasaga ¢és az egyenld banasmod elveinek érvényesiilését, és nem
tette meg mindazon intézkedéseket, amelyek sziikségesek az Osszeférhetetlenség
megsziintetésé¢hez és az eljaras jogszeriségének helyreallitasahoz.

A jogsértdé esemény tudomadsra jutdsdnak idOpontja tekintetében Kérelmezd azt nyilatkozta,
hogy jogsértd esemény jelen beadvany szerkesztésével azonos napon jutott Kérelmezd
tudomasara, azaz 2026. junius 1. napjan. Kérelmez6 allaspontja szerint targyi kdzbeszerzési
eljaras a Kbt. 46. § (2) bekezdés eldirdsainak megfelelden még nem keriilt lezarasra, igy
ajanlatkéronek lehetdsége lenne az eljarasjogszeriiségének helyreallasara.

Ajanlatkéro az eldzetes vitarendezési kérelmet elutasitja.

Indokolas:

A Kbt. 80. § (1) bekezdés a) pontja szerint az elézetes vitarendezés kezdeményezésére a
jogsértd eseményrdl vald tudomasszerzést kovetd harom munkanapon beliil van lehetdség.
Ajanlattevé a bontas napjan, 2025. augusztus 14. napjan értesiilt arrdl, hogy a kdzbeszerzési
eljarasban mely gazdasagi szerepldk tettek ajanlatot, valamint az 6sszegezés megkiildésekor,
2025. december 19. napjan értesiilt arrdl, hogy Ajéanlatkéré a BUILD IT Mérndkiroda
Zartkorien Miikodd Részvénytarsasag vonatkozasdban Osszeférhetetlenség fennallasat nem
allapitotta meg. Mindkét eset vonatkozasdban az eldzetes vitarendezésre nyitva allo6 hdrom
munkanapos hataridé a kérelem 2026. junius 1. napjan tortént benyujtasdig tobbszordsen
letelt. Kérelmezd nem tdmasztotta ala tudomasra jutds megjeldlt datumat, azaz nem tért ki
arra, hogy a hivatkozott, nyilvanos cégadatok megismerésére milyen okbdl keriilt sor a
gazdasagi szereplok személyének megismerését kovetd kozel 10 honappal, illetve az
Osszegezeés megkiildését kovetd kozel fél évvel késobb.

A fentiekre tekintettel Ajanlatkérd megallapitotta, hogy az eldzetes vitarendezési kérelem
benyujtasara nyitva allo, Kbt. 80. § (1) bekezdés a) pontjaban rogzitett hatarido letelt, az
eldzetes vitarendezési kérelem nem felel meg a Kbt. rendelkezésinek, azaz elkésett, és erre
tekintettel elutasitja.

Ajénlatkérd megjegyzi, hogy az Osszeférhetetlenség kérdését valamennyi kozbeszerzési
eljarasa soran kiemelten kezeli. A feladatkorok elhataroldsara, valamint a feleldsségi rendre
a Szervezeti és Miikdodési Szabdlyzat, valamint a Kozbeszerzési Szabdlyzat rendelkezései
iranyadok. Ezen rendelkezéseket Ajanlatkérd a targyi kozbeszerzési eljards lebonyolitdsa
soran is maradéktalanul betartotta, 6sszeférhetetlenségi helyzet nem mertlt fel.



A Kbt. 80. § (3) bekezdése szerinti kotelezettségének Ajanlatkérd a fentiek szerint tett
eleget, a kérelemmel kapcsolatos allaspontjardl a vitarendezést kérelmezot és a gazdasagi
szereploket a torvényi hataridon beliil tajékoztatta. Kérjiik valaszunk szives tudomasul
vételét.”

7. A kérelmez6 ezt kovetden a DontObizottsag jogorvoslati eljarasat kezdeményezte.
A jogorvoslati kérelem és a kérelmezo nyilatkozatai

8. A kérelmezd 2026. junius 15-én-én benyujtott jogorvoslati kérelmében a jogsértés
megtorténtének megallapitasat, valamint az ajanlatkérd eljarast lezar6 dontésének
megsemmisitését kérte.

9. A kérelemben a kovetkezdket adta eld:
,.Kérelmez0 jogosultsagat alatamasztod tények:
Kérelmezo targyi kozbeszerzési eljarasban ajanlatot nyujtott be. Ajanlatkéré 2025. december
19. napjan kiildte meg a jelen jogorvoslati kérelemmel érintett kozbeszerzési eljarés
tekintetében az Osszegezést, valamint 2026. februar 2. napjan, valamint 2026. februar 12.
napjan kiildte meg a jelen jogorvoslati kérelemmel érintett kdzbeszerzési eljaras tekintetében
a modositott 0sszegezéseket, melyekben Kérelmezd ajanlatat érvényesnek nyilvanitotta. A
modositott 0sszegezések V.3.1. pontja alapjan Kérelmezd ajanlata az értékelési sorrendben a
2. ajanlat, igy amennyiben a T. Kdzbeszerzési DontObizottsag jogorvoslati kérelmiinknek
helyt ad, ugy Kérelmezd nyertes ajanlattevonek 1ép eld, melyre tekintettel a jogsértd
Osszegezés, valamint modositott Osszegezés tartalma Kérelmezd jogos érdekét sérti.
A jogsértd esemény megtorténtének idépontja:
A jogsértdé modositott Osszegezést Ajanlatkérd 2026. februar 2. napjan kiildte meg
ajanlattevok részére. A jogsértéseket a 2026. februdr 12. napjan kiildott modositott dsszegezés
sem modositotta, igy a jogsértd esemény megtorténtének idépontja 2026. februar 2. napja.
A jogsértd eseményrdl vald tudomasszerzés idépontja:
Ajénlatkérd a jelen jogorvoslati kérelemben foglaltak vonatkozasaban eldzetes vitarendezési
kérelmet kezdeményezett, melyet ajanlatkérd 2026. jinius 4. napjan utasitott el. A Kbt. 148. §
(7) bekezdés d) pont da) alpontjanak megfeleléen a tudomasszerzés iddpontja 2026. junius 4.
napja.
(...)
Megsértett jogszabalyi rendelkezések

o Kbt. 25. § (3), (4), (7) bekezdései,

o Kbt. 2. § (1)-(2) bekezdései
A jogsértd esemény leirdsa és annak bizonyitékai

Allaspontunk szerint a BUILD IT Mérndkiroda Zartkoriien Mitkddé Részvénytarsasag (1037
Budapest, Bobita Utca 2. E. lhdz. 1. em.) ajanlattevd vonatkozasdban felmeriill az
Osszeférhetetlenség gyantja, melyet ajanlatkérd az eljaras birédlati szakaszdban nem vizsgalt,
illetve az Osszeférhetetlenség elharitasa érdekében a sziikséges intézkedéseket nem tette meg.
A BUILD IT Mérnokiroda Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (1037 Budapest, Bobita
Utca 2. E. l1haz. 1. em.) ajanlattevd cégkivonatabol megallapithato, hogy egyediili részvényese
Sarkany Mark vezérigazgatd. Ajanlattevd cégtorténetébdl az allapithatdé meg, hogy 2023.
julius 1. napjatdl rendelkezik ezen tagsagi jogviszonnyal.

A BUILD IT Mérnokiroda Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (1037 Budapest, Bobita
Utca 2. E. lhaz. 1. em.) cégkivonatabol az is megallapithatd, hogy 2024. jinius 30. napjaval
ajanlattevobol jogutdodként kivalt a BIM Property Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag



(1037 Budapest, Bobita utca 2. E. lhaz. 1. em.), melynek egyediili részvényese szintén
Sarkany Mark vezérigazgato.

A BIM Property Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag (1037 Budapest, Bobita utca 2. E.
lhdz. 1. em.), igy Sarkany Mark vezérigazgaté 2025. augusztus 18. napjatdl egyediili
tulajdonosa az URBAN Selection Korlatolt Felel0sségti Tarsasagnak (1037 Budapest, Bobita
utca 2. E. lhaz. 1. em.).

Az URBAN Selection Korlatolt Felel0sségli Tarsasag (1037 Budapest, Bobita utca 2. E. lhaz.
1. em.) cégtorténetébdl az allapithatdé meg, hogy a BIM Property Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag (1037 Budapest, Bobita utca 2. E. lhdz. 1. em.), igy Sarkany Mark
vezérigazgatd elott, 2017. oktober 9. napja és 2025. augusztus 18. napja kozott egyediili
tulajdonosa Lanszki Reg6 Balazs volt.

Lanszki Regd Balézs interneten elérhetd onéletrajza alapjan 2022. évtdl targyi kdzbeszerzési
ajanlatkéréiének, az az Epitési és Kozlekedési Minisztériumnak épitészeti allamtitkara volt,
valamint orszagos foépitész. Lanszki Regd Baldzsnak épitészeti allamtitkari mindségében,
pozicidja okan ralatdsa ¢és sziikség szerlien rihatdsa volt targyi kozbeszerzési eljaras
elokészitésre, miiszaki tartalméra, kiilonos figyelemmel az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 2/2022. (XII. 28.) EKM utasitas
24. § eldirasaira.

A fentiekbdl egyértelmiien megallapithato, hogy 2025. augusztus 18. napjan iizleti kapcsolat
allt fenn ajanlatkéré, az az Epitési és Kozlekedési Minisztérium épitészeti allamtitkara
Lanszki Regd Baldzs, valamint nyertesként kihirdetett ajanlattevd, azaz a BUILD IT
Mérnokiroda Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag (1037 Budapest, Bobita Utca 2. E. lhaz.
1. em.) egyediili részvényese Sarkany Mark vezérigazgatd kozott.

Tekintettel arra, hogy targyi kozbeszerzési eljaras 2025. méjus 14. napjan indult,
megallapithatd, hogy ajanlatkérd allamtitkara és nyertesként kihirdetett ajanlattevd egyediili
részvényese kozotti lizleti kapcsolat az eljaras lefolytatasa alatt egyértelmtien fennallt.
Allaspontunk szerint ezen kapcsolat egyértelmiien felveti a Kbt. 25. § (4) bekezdésben
foglaltak megvalosulasat €s alkalmas lehet arra, hogy megsértse a verseny tisztasaga €s az
egyenld banasmod elveinek érvényesiilését, igy ajanlatkéronek a birdlat sordn mindazon
intézkedéseket meg kellett volna tennie, amelyek sziikségesek az Osszeférhetetlenség
megsziintetéséhez és az eljaras jogszerliségének helyredllitisdhoz. Amennyiben az egyenld
banasmod ¢€s a verseny tisztasaganak sérelme mas modon nem orvosolhato, ugy
ajanlatkérének meg kellett volna allapitania, hogy a BUILD IT Mérnokiroda Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasadg (1037 Budapest, Bobita Utca 2. E. lhaz. 1. em.) a Kbt. 62. § (1)
bekezdés m) pontja szerinti kizar6é ok hatdlya ald tartozik és az eljarasbol ki kellett volna
zéarnia a Kbt. 74. § (1) bekezdés a) pontja alapjan.

Az alapos Osszeférhetetlenségi gyantnkat tamasztja ald, hogy a BUILD IT Mérnokiroda
Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag (1037 Budapest, Bobita Utca 2. E. 1haz. 1. em.) pango,
recessziv, az Eurdpai Unids forrasok felfiiggesztésére tekintettel csokkent volumenti
épitdipari kdrnyezetben arbevételét megnégyszerezte, egyebek mellett az ajanlatkérd kordbbi
vezetéséhez kothetd szervezetekkel kotott szerzddéseknek, illetve ajanlatkérével kotott
szerz0désmodositasnak kdszonhetden.”

10. A Dontébizottsag felhivasara a kérelmét az alabbiak szerint pontositotta (fenntartva a
Dontdébizottsag dontésére kordbban tett javaslatat):

»Kérelmezd jogorvoslati kérelme egyetlen kérelmi elemet tartalmaz, mely annak
megallapitasara iranyul, hogy allaspontunk szerint targyi kozbeszerzési eljarasban a BUILD
IT Mérnokiroda Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (1037 Budapest, Bobita Utca 2. E.
lhaz. 1. em.) ajanlattevd vonatkozasaban felmeriil az Osszeférhetetlenség gyanuja, melyet


https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?addrgroupid=5542917&caddrnovalchk=1&caddrsite=0
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ajanlatkéré az eljards biralati szakaszaban nem vizsgalt, illetve az Osszeférhetetlenség
elharitasa érdekében a sziikséges intézkedéseket nem tette meg.”

»Allaspontunk szerint azon koriilmény, hogy targyi kozbeszerzési eljarasban nyertes
ajanlattevoként kihirdetett nyertes ajanlattevd egyediili részvényese ¢€s vezérigazgatdja
bizonyithato {izleti kapcsolatban allt az eljaras lebonyolitdsa alatt ajanlatkérd allamtitkaraval
alkalmas arra, hogy megsértse a verseny tisztasaga és az egyenld bandsmod elveinek
érvényesiilését. Kérelmezd szamara targyi jogorvoslati kérelemben eldadottak megismerése
elott érthetetlen volt, hogy ajanlatkéré mi okbdl mulasztotta el nyertes ajanlattevéként
kihirdetett BUILD IT Mérnokiroda Zartkérien Mikodé Részvénytarsasag (1037 Budapest,
Bobita Utca 2. E. lhaz. 1. em.) ajanlattevé ajanlatanak teljeskorti birdlatat €s mi okbodl fogadta
el az ajanlat 0gy, hogy az ajanlattevd felvilagositdsa alapjan mas miuszaki tartalomra
vonatkozik, mint amit a kozbeszerzési dokumentumok eldirtak, tovabba mi okbdl nem
nyilvanitotta a nyilvanvalo hibak ellenére érvénytelenné az ajanlatat (vo. a D.94/2026. ikt.
szamu jogorvoslati kérelemben eléadottak).

Allaspontunk szerint ajanlatkéré a jogorvoslati kérelmiinkben eléadott jogsértésével nemesak
a Kbt. 25. § (3), (4), (7) bekezdéseit sértette meg, hanem az Osszeférhetetlen helyzet
kivizsgélasanak, és az 0sszeférhetetlen helyzet elharitdsanak elmulasztasaval a Kbt. 2. § (1)-
(2) bekezdéseiben rogzitett alapelveknek sem megfelelden jart el.”

»Kérelmezd jogorvoslati kérelme egyetlen kérelmi elemet tartalmaz, mely annak
megallapitasara iranyul, hogy allaspontunk szerint targyi kdzbeszerzési eljarasban a BUILD
IT Mérnokiroda Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasdg (1037 Budapest, Bobita Utca 2. E.
lhaz. 1. em.) ajanlattevé vonatkozasaban felmeriil az Osszeférhetetlenség gyanuja, melyet
ajanlatkéré az eljards birdlati szakaszdban nem vizsgalt, illetve az Osszeférhetetlenség
elharitasa érdekében a sziikséges intézkedéseket nem tette meg.

A jogsértd eseményrdl vald tudomésszerzés idopontja a Kbt. 148. § (7) bekezdés d) pont da)
alpontjanak megfeleléen a tudomésszerzés idépontja 2026. junius 4. napja, tekintettel arra,
hogy a jogorvoslati kérelemben foglaltak vonatkozasaban Kérelmezd eldzetes vitarendezési
kérelmet kezdeményezett, melyet ajanlatkérd ezen a napon utasitott el.

Ajanlatkérd Kérelmez0 eldzetes vitarendezési kérelemét elkésettségre tekintettel utasitotta el.
Ajanlatkérd e korben arra hivatkozott, hogy ,, Ajanlattevé a bontas napjan, 2025. augusztus
14. napjan értesiilt arrdl, hogy a kézbeszerzési eljarasban mely gazdasagi szereplok tettek
ajanlatot, valamint az osszegezés megkiildésekor, 2025. december 19. napjan értesiilt arrol,
hogy Ajanlatkéré a BUILD IT Meérnokiroda Zartkériien Miikodo Részvénytdarsasag
vonatkozasaban oOsszeférhetetlenség fennallasat nem allapitotta meg.” E korben Kérelmezd
eldadja, hogy az eldadott Osszeférhetetlenségi helyzet vonatkozasaban adat, informdcio az
eljaras dokumentumaiban nem fellelhetd azon kiviil, hogy a bontasi jegyzokonyvbol
megallapithatd, hogy targyi eljarasban a BUILD IT Mérndkiroda Zartkérien Miikodo
Részvénytarsasag (1037 Budapest, Bobita Utca 2. E. 1haz. 1. em.) ajanlattevd ajanlatot adott.
Megallapithatd, hogy a jogorvoslati kérelemben eldadott, Osszeférhetetlenségi gyanut
megalapoz6 tulajdonszerzés a bontdst kovetden, 2025. szeptember 3. napjan keriilt
bejegyzésre. A jogorvoslati kérelemben eldadott koriilményrél Kérelmezd kizardlag az
eljarast lezarast kovetden végzett kutatasadval szerzett tudomast. A tudomadsra jutast kdvetoen
haladéktalanul jelezte eldzetes vitarendezési kérelemben az Osszeférhetetlenségi gyantt
ajanlatkérd fele.”

11.  Kérelméhez a jelen jogorvoslati eljaras targyat illetben kezdeményezett eldzetes
vitarendezés dokumentumait és a cégnyilvantartasbol kinyert adatokat mellékelte.

12.  Igazgatési szolgaltatasi dij lerovasa nem tortént az eljarasban.



A Dontobizottsag dontése és annak indokai

13. A DontObizottsag rogziti, hogy az ajanlatkérd a targyi kozbeszerzési eljarast 2025.
majus 8-an inditotta meg, igy a jogorvoslati kérelem érdemi elbiralasa esetén a Kbt. e napon
hatalyos anyagi jogi szabalyait kell alkalmazni. A kérelmez6 2026. jinius 15-én nytjtotta be
jogorvoslati kérelmét, ezért a Dont6bizottsdg a jogorvoslati eljaras lefolytatasa tekintetében a
Kbt. ezen utobbi napon hatalyos rendelkezésit vette figyelembe.

14. A Dontobizottsag elsédlegesen az eljarasjogi feltételek fennallasat vizsgalta meg.

15. A Kbt. 148. § (1) bekezdése szerint a Kozbeszerzési Dontdbizottsag eljarasa kérelemre
vagy hivatalbol indul. (...)

A Kbt. 148. § (2) bekezdése szerint kérelmet nyujthat be az ajanlatkérd, az ajanlattevd, kdzos
ajanlattétel esetén barmelyik ajanlattevod, a részvételre jelentkezd, kozos részvételi jelentkezés
esetén barmelyik részvételre jelentkezd vagy az egyéb érdekelt, akinek jogéat vagy jogos
érdekét az e torvénybe itk6z6 tevékenység vagy mulasztas sérti vagy veszélyezteti. (...)

A Kbt. 148. § (3) bekezdése szerint a kérelem — a (4), (5) és (9) bekezdés szerinti eltéréssel —
a jogsértésnek a kérelmezd tudomdsara jutdsatdl szamitott tizendt napon belill, a
kozbeszerzési eljarast lezard jogsértd dontés esetében pedig a jogsértésnek a kérelmezd
tudomasara jutasatol szamitott tiz napon beliil nytjthato be.

A Kbt. 148. § (7) bekezdése az alabbi eldirasokat is tartalmazza:

A (3), (4) és (9) bekezdés szerinti hataridé szamitasakor a jogsértés tudomasra jutisa
id6pontjanak kell tekinteni

(...)

c)a kozbeszerzési eljarast lezard6 dontésben szerepld, a megtekintett iratokat érintd
jogsértéssel kapcsolatban a 45. § (1) bekezdésében foglalt hataridoben jelzett, és annak
eredményeként megtett iratbetekintés befejezésének napjat;

d) ha a kérelemmel érintett jogsértéssel Osszefiiggésben eldzetes vitarendezést kérelmeztek és
da) ha az ajanlatkérd a jogsértéssel kapcsolatban allaspontjat hataridében megkiildte, de egyéb
intézkedést nem tett, ezen jogsértés tekintetében az ajanlatkérdi allaspont megkiildésének
id6pontjat;

A Kbt. 148. § (10) bekezdése szerint a (3)—(9) bekezdés szerinti hataridok elmulasztasa
jogvesztéssel jar.

A Kbt. 80. §-a szerint

(1) Elézetes vitarendezés kezdeményezésére jogosult

a) a jogsértd eseményrol vald tudomasszerzést kovetd harom munkanapon beliil az ajanlattevo
vagy részvételre jelentkezd, ha alldspontja szerint egészben vagy részben jogsértd az irasbeli
Osszegezés, illetve az ajanlatkéréd barmely eljarasi cselekménye vagy a kozbeszerzési
eljarasban keletkezett barmely — a b) pont szerintieken kiviili — dokumentum;

b) barmely érdekelt gazdasigi szerepld vagy a kozbeszerzés targyaval Osszefiiggd
tevékenységli kamara vagy érdek-képviseleti szervezet (e § alkalmazasaban a tovabbiakban
egyiitt: kérelmezd)
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ba) az ajanlattételi, vagy részvételi hatarido lejarta elotti tizedik napig, gyorsitott vagy
hirdetmény nélkiili targyalasos eljarasban e hataridok lejartaig,

bb) a meghivasos vagy a targyalasos eljarast meghirdetd eldzetes tdjékoztatoban a részvételi
szandék jelzésére meghatarozott hataridoig,

ha allaspontja szerint egészben vagy részben jogsértd az eljarast meginditd vagy meghirdetd
felhivas, a felhivassal egyiitt elérhetd kozbeszerzési dokumentumok vagy azok moédositésa.

(2) A kérelmezonek az ajanlatkér6hoz benyujtott kérelmében (a tovabbiakban: eldzetes
vitarendezési kérelem) meg kell jelolnie az irdsbeli Osszegezés vagy egyéb dokumentum,
vagy eljarasi cselekmény jogsértonek tartott elemét, tovabba a kérelmezd javaslatat,
észrevételét, valamint az alldspontjat aldtamasztd adatokat, tényeket, tovabba az azt
alatdmaszté dokumentumokra — ha vannak ilyenek — hivatkoznia kell.

16. A Dontdébizottsag rogziti, hogy a kérelmezé a kozbeszerzési eljarast lezar6 dontés
megsemmisitését kérte a Dontdbizottsagtol, ennek okdn az Osszegezés megtdmadasara
iranyado hataridoket vette figyelembe.

17. Megallapithatd, hogy az ajanlatkérd az Osszegezés 2025. december 19-én tette kdzzé,
¢s kiildte meg az ajanlattevik részére; ezen Osszegezést az ajanlatkérd 2026. februar 2-an,
majd 2026. februar 12-én moddositotta, kozzétette, és az ajanlattevok részére megkiildte.

A legutols6 modositott Gsszegzés megkiildésének idOpontjara tekintettel a kérelmezonek
eldzetes vitarendezési kérelme benytjtasara 2026. februéar 17-ig volt lehetdsége.

Az Osszegezés megtamadasara nyitva allo hataridé igy a legutols6 modositott 0sszegzés
megkiildésének idépontjat figyelembe véve 2026. februar 22-én letelt.

A kérelmezd az eldzetes vitarendezési kérelmet a jelen iigy tadrgydban 2026. junius 1-én
terjesztette eld.

A kérelmezd a jelen eljarast a 2026. junius 15-én eldterjesztett kérelmével kezdeményezte,
melyben a tudomasszerzés idépontjaként 2026. junius 4-¢ét (az ajanlatkéronek az elézetes
vitarendezési kérelmére adott elutasitd valaszdnak az iddpontjat) jeldlte meg.

18. A Dontdbizottsag megallapitotta, hogy az e-cégjegyzékben elérhetd adatok alapjan a
kérelemben megjelolt cég (URBAN Selection Kft.) esetében a tulajdonosra vonatkozo
hatélyos, cégkivonatban fellelhetd adatok a kdvetkezok:

,»11. Cégformatol fliggd adatok
1. A tag(ok) adatai
1/3. BIM Property Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
HU-1037 Budapest, Bobita utca 2. E. lhaz. 1. em.
Cégjegyzékszam: 01-10-142853
EUID: HUOCCSZ.01-10-142853
A tagsagi jogviszony kezdete: 2025/08/18
A valtozas idopontja: 2025/08/18
Bejegyzes kelte: 2025/09/03
Hatalyos: 2025/08/18 ...”


https://www.e-cegjegyzek.hu/?cegkereses/01-10-142853
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Megallapithatd, hogy a cégjogi valtozads 2025/08/18-t61 hatdlyos (amely cégbirosagi
bejegyzésének kelte 2025/09/03); ezen idépontot kdvetden a tulajdonosi korben valtozas nem
tortént.

19.  Mindezek alapjan megallapithato, hogy a kérelmezd az ajanlatkérd Osszegzésérol
leghamarabb 2025. december 19-¢én, legkésdbb 2026. februar 12-én szerzett tudomaést, igy a
nyertes ajanlattevot megismerhette. Ezen idOpontokban igy a kérelmezd a nyertes ajanlattevo
tulajdonosi korét is megismerhette: a kérelemben megjelolt cég tulajdonosi kore ezen
idépontokban nem valtozott, az a jelenleg is hatalyos cégjogi bejegyzést tartalmazta.

20. Az ajanlatkérdi dontést kovetden a kérelmezd nem volt ezarva attol, hogy jogorvoslati
eljarast kezdeményezzen a DontObizottsag eldtt (ahogy azt meg is tette a D.94/2026. szdmon
folyamatban 1év0 eljaras esetében), am a jelen iigyben benyujtott kérelemben megjelolt
jogsértés abban nem kertilt feltiintetésre.

21. A dontObizottsagi és birdsagi joggyakorlat egységes abban, hogy a jogorvoslati
hatarid6 megtartottsaga szempontjabol csak a hataridében eldterjesztett eldzetes vitarendezési
kérelemnek van jelentOsége, ezért a hataridon tul eldterjesztett elézetes vitarendezési kérelem
a jelen esetben nem alapozhatja meg a Kbt. 148. § (7) bekezdés da) pontja szerinti
tudomasszerzési vélelmet. A jogsértésrol valdo tudomadsszerzés tekintetében kizarolag olyan
jogszabadlyi eldirdsoknak vald megfelelés volt vizsgalhaté a Dontébizottsag részérdl— vagyis a
Kbt. 148. § (3) bekezdése, Kbt. 148. § (7) bekezdés c) pontja, Kbt. 80. § (1) bekezdés a)
pontja-, amely az irasbeli Osszegezéssel, illetve a modositott irdsbeli Osszegezéssel volt
kapcsolatos.

22. A Dontobizottsag megallapitotta, hogy mivel az eldzetes vitarendezési kérelem
eldterjesztésére a Kbt. 80. § (1) bekezdés a) pontja szerinti hatariddn tl keriilt sor, a Kbt. 148.
§ (7) bekezdés da) pontja a jogsértésrdl valod tudomasszerzés alapjaul nem szolgélhat.

23.  Mindezekre tekintettel a jogorvoslati kérelem 2026. jinius 15-én elkésetten kertilt
benyujtasra.

24.  Fentiekre tekintettel a Dontdbizottsag megallapitotta, hogy a jogorvoslati kérelem
erdemi elbiralasanak eljarasjogi akadalya van, ezért a jogorvoslati kerelmet a Kbt. 145. § (1)
bekezdése alapjan alkalmazandd Akr. 46. § (1) bekezdés a) pontja alapjan visszautasitotta.

25.  Mivel az eljarasban a kérelmezd részérdl igazgatasi szolgéltatasi dij lerovasara nem
keriilt sor, igy annak visszatéritésérdl a DontObizottsdgnak rendelkeznie nem kellett.

26. A végzés elleni 6nallo jogorvoslat lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdésére
tekintettel a Kbt. 169. § (1) bekezdése biztositja.

27. A Dontébizottsag hataskore és illetékessége a Kbt. 145. § (2)-(5) bekezdésein alapul.

28. A végzés Kkozigazgatasi perben torténd feliilvizsgdlatdira a kozigazgatési
perrendtartasrol szolo 2017. évi 1. torvény (a tovabbiakban: Kp.) 12. § (1) bekezdés és a 13. §
(3) bekezdés a) pont aa) alpont szerint a Févarosi Torvényszek kizardlagosan illetékes. A jogi
képviselet a Kp. 27. § (1) bekezdése alapjan kotelezd. A kereseti kérelem elektronikus titon
torténd benyujtasa a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatdsok nyujtasanak egyes
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szabalyairdl szo6lo 2023. évi CIII. torvény (Déptv.) 19. § (1) bekezdése és a polgari
perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. torvény 608. § (1) bekezdése alapjan kotelezo.

Budapest, 2026. julius 22.

Dr. Csapldros Agnes sk Bankoné NagyHelga sk Dr. Janosi Bdlint sk
kozbeszerzési biztos kozbeszerzési biztos kozbeszerzési biztos
Digitalisan alairta:

Kova, CS  Kovécs Krisztian

Déatum:

Krisztian pmyL
A kiadmany hiteléiil: Kovdcs Krisztian

titkarsagvezeto

Kapjdak: (kizardlag elektronikus uton)
1. Kérelmezo képviseldje

2. Ajénlatkérd képviseldje

3. Nemzeti Fejlesztési Kozpont
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